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REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo drzavne imovine

KLASA: 372-03/18-02/424
URBROI: 536-03-01-02/01-18-01
Zagreb, 31. prosinac 2018. godine

Na temelju odredbe &lanka 15. stavka 10. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne novine br. 112/2018.-u daljnjem tekstu Zakon o
1zmjenama i dopunama), ministar donosi sljededu

ODLUKU
0 iznosu zakupnine po kojoj ¢e se ponuditi sklapanje ugovora o zakupu

neposrednim posjednicima

|

Ovom Odlukom odreduje se iznos zakupnine i uvjeti temeljem kojih ¢e Ministarstvo drzavne

__imovine i drustvo Dr¥avne nekretnine d-e.0.-iz Zagreba, ponuditi sklapanje ugovora o zakupu

neposrednim posjednicima iz &lanka 15. stavka 1. Zakona o izmjenama i dopunama, koji
ispunjavaju uvjete iz lanka 15. stavka 2.13. Zakona o izmjenama i dopunama.

II.

Neposredni posjednici iz &lanka 15, stavka 1. Zakona o izmjenama i dopunama, koji su u
posjedu poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske i u istom obavljaju dopustenu
djelatnost te za koristenje poslovnog prostora pla¢aju naknadu Republici Hrvatskoj ili drustvu
DrzZavne nekretnine d.o.o. iz Zagreba, duZni su prije sklapanja ugovora o zakupu;

- podmiriti sve dospjele obveze na ime naknade za koristenje predmetnog poslovnog prostora,
- dostaviti potvrdu Porezne uprave da nemaju duga po osnovi javnih davanja.
II1.

Neposredni posjednici iz ¢lanka 15. stavka 1. Zakona o izmjenama i dopunama koji se na dan
stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama nalaze u posjedu poslovnog prostora u
vlasniS§tvu Republike Hrvatske i u istom obavljaju dopustenu djelatnost i za koristenje
navedenog poslovnog prostora placéaju naknadu treéim osobama, duzni su uz zahtjev za
sklapanje ugovora dostaviti;

- dokaze o visini naknade koju su za koridtenje poslovnog prostora plaéali tre¢im osobama,

- potvrdu Porezne uprave da nemaju duga po osnovi javnih davanja.
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IV,

Neposredni posjednici iz &lanka 15. stavka 1. Zakona o izmjenama i dopunama koji se na dan
stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama nalaze u posjedu poslovnog prostora u
vlasnistvu Republike Hrvatske 1 u istom obavljaju dopustenu djelatnost, a za koristenje
navedenog poslovnog prostora ne placaju naknadu za koristenje Republici Hrvatskoj, drustvu
Drzavne nekretnine d.o.o. ili tre¢im osobama, duZni su prije sklapanja ugovora o zakupu

poslovnog prostora;

- podmiriti naknadu za koristenje poslovnog prostora od dana od kada se nalaze u posjedu
poslovnog prostora, a koji dan koristenja ¢e se utvrditi oCevidom,

- dostaviti potvrdu Porezne uprave da nemaju duga po osnovi Javnih davanja.

V.

Ukoliko jedinica lokalne Samouprave, na ¢ijem se podru&ju nalazi poslovni prostor za koji se
nudi sklapanje ugovora o zakupu, nema kriterije za odredivanje zakupnine primijenit ée se
kriteriji teritorijalno najbliZe jedinice lokalne Samouprave koja ima kriterije za odredivanje
zakupnine.

U slucaju kada neposredni posjednici iz tocke 11, ove Odluke plac¢aju Republici Hrvatskoj ili
drustvu DrZavne nekretnine d.o.0. iz Zagreba naknadu za koristenje poslovnog prostora koja
je visa od zakupnine opisane u stavku 1. i 2. ove tocke, istima ¢e se ponuditi sklapanje
ugovora o zakupu sa visinom zakupnine u iznosu naknade koju isti placaju Republici
Hrvatskoj ili drustvu Drzavne nekretnine d.o.o.

Ukoliko su neposredni posjednici iz togke II, i IV. ove Odluke, prije stupanja na snagu
Zakona 0 izmjenama i dopunama, primali naknadu zg koristenje poslovnog prostora od tre¢e

Ukoliko se iznos naknade koji je plaéen tre¢im osobama mijenjao u posljednjoj 2018, godini,
uzet ¢e se u obzir iznos naknade koji je placen tre¢im osobama prije izmjene.
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VII.

Za poslovne prostore koji su u suvlasnistvu Republike Hrvatske, a neposredni posjednici iz
tocke IL, IIL, i IV. ove Odluke placaju zakupninu ili naknadu za koristenje poslovnog
prostora drugom suvlasniku/suvlasnicima koja je visa od zakupnine iz tocke V. i VI ove
Odluke, neposrednim posjednicima ponudit ¢ée se zakupnina u visini koju isti placaju
suvlasniku, razmjerno suvlasni¢kom dijelu Republike Hrvatske.

VIII.

Ugovore o zakupu poslovnih prostora sklapat ¢e u ime Republike Hrvatske, Ministarstvo
drZzavne imovine i druitvo DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0.

IX.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora sadrzavati:
- podatke o poslovnom prostoru iz zemlji§nih knjiga ili katastra,
- djelatnost koja ée se obavljati u poslovnom prostoru,
- vrijeme na koje se ugovor sklapa,
- iznos zakupnine i na¢in godi3njeg uskladivanja zakupnine s rastom troskova Zivota,

- odredbu da zakupnik ne moZe poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup
te pravne posljedice davanja u podzakup sukladno Zakonu o upravljanju drZzavnom imovinom

-odredbu kojom se bez suglasnosti zakupodaveca ne mogu vrsiti preinake u poslovnom
prostoru kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrina ili vanjski izgled poslovnog
prostora,

-odredbu kojom se zakupnik odrite ulaganja izvr§enih u poslovni prostor po bilo kojoj osnovi,
- odredbu o otkazu, raskidu ili prijevremenom prestanku ugovora o zakupu,
- odredbu kojom nije dopusteno predutno produljenje roka na koji je ugovor sklopljen,

- odredbu da se zakupnina plaéa mjese¢no unaprijed najkasnije do svakog desetog dana za
tekuc¢i mjesec, mjesto i vrijeme sklapanja ugovora,

- odredbu da zakupoprimac snosi sve dospjele i buduée troskove koriitenja poslovnog
prostora kao 1 troskove tekuceg odrzavanja.

Zakupnici iz ove Odluke duzni su u svrhu osiguranja redovitog plaéanja zakupnine i troskova
zajedni¢ke i individualne potro3nje, za naknadu eventualne 3tete za koju odgovara zakupnik,



-na dan sklapanja ugovora dostaviti bjanko zaduZnicu u visini godisnje zakupnine i platiti
beskamatni polog (jamé&evinu) na ra¢un zakupodavca u iznosu koji odgovara visini 1 (jedne)
mjesecne zakupnine uveane za iznos PDV-a u roku od 30 (slovima: trideset) dana od
sklapanja ugovora o zakupu, ili

- u roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana sklapanja ugovora dostaviti bankarsku
garanciju u visini tri mjeseéne zakupnine uveéane za porez na dodanu vrijednost i to
bezuvjetnu garanciju, izdanu u korist zakupodavca, plativu na "prvi poziv" i "bez prigovora",
izdanu od poslovne banke, s rokom valjanosti do isteka ugovora o zakupu, uz dodatni respiro
rok od 3 mjeseca.

TroSak solemnizacije ugovora snosi zakupoprimac.

X.

Ova Odluka stupa na snagu danom donogenja.
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Dostaviti:
1. Drzavne nekretnine d.o.o.
2. pismohrana — ovdje
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